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INTRODUGAO

) Sonho da Casa Prépria através do
nanciamento Imobilidrio

O sonho da casa propria € um objetivo muito comum para muitas
pessoas. Ter a sua prépria casa representa estabilidade, seguranca
e realizacdo de um investimento a longo prazo. Neste E-book
estaremos abordando algumas informacdes e dicas que podem ser
Uteis para alcancar esse sonho:

1. Estabelega seus objetivos: Comece definindo o tipo de casa que
vocé deseja e o orcamento disponivel. Considere o tamanho,
localizacao e caracteristicas que sdao importantes para vocé e sua
familia.

2. Busque a ajuda de um especialista para te orientar nessa
jornada. Os correspondentes bancarios sdo especialistas em
crédito imobiliario e possuem um conhecimento aprofundado
sobre as op¢des disponiveis no mercado. Eles podem orienta-lo
sobre as melhores condi¢bes de financiamento, taxas de juros,
prazos e modalidades de pagamento, ajudando a encontrar uma
op¢ao mais adequada as suas necessidades e possibilidades.




Dicas do processo
de Financiamento
Imobilidrio

O processo de financiamento imobiliario envolve varias fases,
que geralmente seguem a seguinte sequéncia:

Pesquise e compare

Conheca sua capacidade de pagamento
Calcule o valor da entrada

Avalie seu histérico de crédito
Apresente a documentagao necessaria
Faca simulacodes do financiamento
Entenda os seguros da operacgao

Esteja ciente das clausulas do contrato

Considere a assisténcia de um profissional

Planeje-se para longo prazo
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Correspondente
Bancério
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e Conhecimento especializado: Os correspondentes bancarios sao
especialistas em crédito imobiliario e possuem um conhecimento
aprofundado sobre as op¢des disponiveis no mercado. Eles podem
orienta-lo sobre as melhores condi¢des de financiamento, taxas de
juros, prazos e modalidades de pagamento, ajudando a encontrar uma
opc¢do mais adequada as suas necessidades e possibilidades.

e Agilidade no processo: O correspondente bancario conhece os
tramites e os documentos necessarios para a aprovacdao do
financiamento. Ele pode ajudar a organizar os documentos
corretamente, evitando retrabalhos e atrasos no processo de analise de
crédito. Além disso, o correspondente possui um relacionamento
proximo com os bancos, o que pode agilizar a aprovacdo do
financiamento.

¢ Maior variedade de opgdes: Ao buscar a ajuda de um correspondente,
VOCE terd acesso a uma ampla gama de op¢des de financiamento. Eles
podem representar varios bancos e instituicdes financeiras, oferecendo
diferentes alternativas de crédito. Isso possibilita comparar as
condi¢Bes oferecidas por diferentes instituicdes e escolher a mais
vantajosa para voceé.

e Suporte ao longo do processo: O correspondente bancario ndo
apenas auxilia na garantia do financiamento, mas também pode
fornecer suporte durante todo o processo de compra do imoével. Eles
podem acompanhar as etapas, esclarecer duvidas, ajudar na
negociacao com vendedores e prestar assisténcia até a efetivacdo da
compra.




Entenda como funciona o
financiamento imobilidrio

O financiamento imobilidario é uma
modalidade de concessdo oferecida por
instituicGes financeiras que permite as
pessoas adquirirem imoveis residenciais
OU comerciais como casas, apartamentos,
lotes, salas comerciais entre outros.
Mesmo que ndao tenham recursos
financeiros suficientes para pagar o valor
total a vista.

Essa forma de financiamento é uma das
opc¢des mais comuns e acessiveis para
guem deseja comprar uma propriedade.
Ela permite que os compradores paguem
o valor do imével em parcelas ao longo de
um periodo estipulado, geralmente de
longo prazo, que pode variar de 5 a 35
anos.

O financiamento imobiliario é
uma solu¢do vantajosa tanto
para os compradores quanto
para as instituicdes financeiras.
Para os compradores, o
financiamento  possibilita a
realizagdo do sonho da casa
propria, sem a necessidade de
dispor  de uma quantia
significativa de dinheiro de uma
s6 vez. Ao pagar parcelas
planejadas, eles podem morar no
imével enquanto o pagam
gradualmente.




Etapas do Financiamento Imobilidrio

SIMULAR E DEFINIR QUAL SERA INSTITUICAO FINANCEIRA E
MODALIDADE. Nesta etapa muitas pessoas ignoram os
custos da operagdo. E importante colocar na conta inclusive
custos como Produtos de Relacionamento e Tarifa de
cadastro

ANALISE DE CREDITO

Cada instituicdo tem seu critério de analise, e
isso pode facilitar ou dificultar a aprovacao do
crédito.

Aqui é analisado EXCLUSIVAMENTE a
capacidade de pagamento do comprador

AVALIACAO DO IMOVEL

A vistoria pode ser realizada presencial
ou remota. Isso também determina o
valor cobrado pela tarifa de avaliacao
Aqui é analisado EXCLUSIVAMENTE a
garantia da operacdo e se esta
enquadrada.

ANALISE JURIDICA

Nesta etapa o banco analisa a conformidade
da operacdo, ou seja, se os documentos
apresentados do imével e seus vendedores
estdo em ordem. Também é analisado a
documentacao dos compradores.

Apos concluir esta etapa, o contrato é
confeccionado e encaminhado para

assinatura das partes.

REGISTRO DO CONTRATO
Nesta fase, o contrato assinado e a guia do ITBI (paga) é
levada para registro em cartério . Apds concluir, o contrato
registrado deve ser entregue ao banco

para pagamento ao vendedor.




a ETAPA DO FINANCIAMENTO

Veja algumas caracteristicas desta modalidade e avalie qual delas
é ideal para o seu perfil:

Quem pode financiar: Pessoas Fisicas e Juridicas - através de bancos
grandes, médios, fintechs e fundos de investimentos

Pode compor renda? Pode. Dependendo do banco é permitido até 4
pessoas

Tipos de Produto/ Modalidade

Modalidade Poupanca - taxa pré-fixada + Poupanca + TR
(mais informacdes na pagina 8)

Modalidade TR : taxa pré-fixada + TR

Modalidade IPCA: taxa preé-fixada + IPCA

Sistema de amortizacao

SAC - a parcela inicial é maior, portanto a amortizacao do saldo devedor
serd mais rapida. Menor incidéncia de juros

PRICE - a parcela inicial € menor, portanto amortizagdo mais lenta do
saldo devedor. Maior incidéncia de juros

obs.> E permitido o cliente efetuar amortizacées esporadicas a qualquer
momento tanto na tabela SAC ou na PRICE .

LTV (% do financiamento), ou seja, Percentual maximo do
financiamento

e 80% para financiamentos normais

e Até 100% dependendo do Banco e Valor da avaliacdo do imével

Prazo Maximo do Financiamento
e de 60 meses a 420 meses - depende do banco e da idade do cliente
e 80,5 de idade maxima

Destino do Dinheiro Cai na conta corrente dos vendedores,
proprietarios em matricula.




a ETAPA DO FINANCIAMENTO

MODALIDADES

TR - Taxa Referencial

e sempre tera uma taxa pré-fixada + TR

e no caso de reducao na taxa de juros do pais(SELIC), essa
modalidade ndo tem redug¢do automatica na taxa de juros do
contrato

POUPANCA

e sempre terd uma taxa pré-fixada + Poupanca + TR

e no caso de reducdo na taxa de juros do pais(SELIC abaixo de
8,5% a.a.), essa modalidade TERA REDUCAO AUTOMATICA NA
TAXA DE JUROS DO CONTRATO. (veja os cenarios a seguir)

Cenarios possiveis na Modalidade Poupanca

EXEMPLO DE CENARIO 1 - TAXA SELIC abaixo de 8,5% ao ano

EXEMPLO: SELIC 7% ao ano

Taxa do financiamento ficara:

taxa pré-fixada 4,49% + poupanca (70% da Selic), 4,9% + TR =
Taxa de juros do contrato sera 9,39% ao ano + TR

EXEMPLO DE CENARIO 2 - TAXA SELIC acima de 8,5% ao ano

Taxa do financiamento ficara:
Taxa pré-fixada 4,49% + poupanca (TETO), 6,17% + TR =
Taxa de juros do contrato sera 10,66% ao ano + TR




a ETAPA DO FINANCIAMENTO

Analise de crédito
Critério para analise de crédito: Cada Banco possui seu critério
de analise de crédito. Esta etapa € muito importante no processo
de financiamento. Recomendamos muita aten¢do nessa etapa.
Anadlise do Perfil Financeiro do cliente: a aprovac¢ado do crédito no
SFI depende da avaliacao do perfil financeiro do cliente e das
caracteristicas do imével, bem como da disponibilidade de recursos
das instituicbes financeiras para concessao do crédito

Pontuacao de Crédito: A pontuacao de crédito do candidato é um
dos principais fatores considerados. Isso geralmente é obtido a
partir de agéncias de crédito

Renda e Estabilidade Financeira: Os bancos credores analisam a
renda do mutuario, incluindo fontes de renda lucrativas, como
emprego regular, negdcios proprios ou outros ativos. A
estabilidade no emprego e na renda é um fator crucial.

Relacao Divida/Receita (DTI): A DTl é uma métrica que compara a
divida total do mutuario em relagdo a sua renda. Os bancos
credores geralmente tém limites especificos para o DTl que um
mutuo ndo deve exceder.

Histérico de Pagamento: O histérico de pagamento do candidato,
incluindo empréstimos anteriores, financiamentos e contas de
cartao de crédito, é examinado para determinar se houve atrasos
ou inadimpléncias.

Valor do Financiamento e Valor do Imével: O valor do
empréstimo em relacdo ao valor do imével, conhecido como Loan-
to-Value (LTV), € um fator importante. Os credores geralmente
exigem empréstimos com menor LTV, pois representam menos
risco.

Idade e Prazo do Financiamento: A idade do mutuario e o prazo
do financiamento também podem ser considerados. Alguns bancos
credores podem ter restrices de idade e prazos maximos para
empréstimos.

Historico de Crédito: O historico de crédito geral, incluindo o
tempo que o mutuario tem um histérico de crédito, pode
influenciar a decisdo de empréstimo.




a ETAPA DO FINANCIAMENTO

Analise de crédito

Outros Fatores: Além disso, os credores podem considerar outros
fatores, como o valor da entrada, as condi¢des do mercado imobiliario
e a finalidade do empréstimo (compra de residéncia propria,
investimento, etc.).

TIPOS DE ENTRADA
FGTS -

A VISTA I 9

PARCELADO
PERMUTA

A forma de pagamento da entrada é um acordo entre as partes
(comprador e vendedor)

Este valor é pago diretamente ao vendedor.

REGRAS DO FGTS: compra ou financiamento
PARA QUE O FGTS PODE SER UTILIZADO

O FGTS pode ser usado para quitar o valor total de um imével ou como
entrada.

O valor do imoével a ser adquirido deve ser inferior a R$ 1,5 milhao.

O comprador precisa ter pelo menos trés anos de carteira assinada
(consecutivos ou ndo) e nao pode ter outro financiamento ativo no SFH
(Sistema Financeiro de Habitacao).

O interessado nao pode ser dono de outra residéncia na cidade onde
pretende comprar o imével.

PARA QUE O FGTS NAO PODE SER UTILIZADO

comprar iméveis comerciais
comprar terrenos para construir casas
comprar casas para familiares, dependentes ou outras pessoas




ETAPA DO FINANCIAMENTO
AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliacdo de um imovel determina o valor de mercado do
imovel e é usada para calcular o valor maximo que vocé pode
financiar e estabelecer os termos do empréstimo.

Objetivo da avaliagdo: determinar o valor justo do imoével,
considerando fatores como localizagdao, tamanho, ‘estado de
conservagao e caracteristicas especificas.

Avaliadores: Instituicdes financeiras normalmente contratam
avaliadores profissionais ou empresas de avaliacao de imoveis para
realizar essa tarefa. Os avaliadores deverdo ser independentes e
imparciais

Métodos de avaliagdo: Existem diferentes métodos para avaliar
um imével. Os mais comuns incluem o método comparativo de
mercado (compara¢do com iméveis similares na regido), o método
de custo (avaliando o custo de construcao do imovel) e o método de
renda (avaliando o potencial de aluguel do imovel).

Andlise de mercado: Os avaliadores analisam o mercado
imobiliario local para determinar a demanda e a oferta de imdveis
na area. Eles avaliam a venda de propriedades semelhantes
recentes para estabelecer um valor de referéncia.

Vistoria do imdvel: Os avaliadores fazem uma vistoria minuciosa
do imovel para avaliar o seu estado de conservagao, qualidade de
construcdo e quaisquer defeitos ou problemas estruturais. A
vistoria pode ser realizada presencial ou remota

Relatério de avaliagdo: Ap6s uma vistoria, o avaliador prepara um
relatério de avaliagdao que inclui uma descricao detalhada do imével,
sua localizacdo, os métodos utilizados para determinar o valor e o
valor estimado do imovel.

Impacto no financiamento: O valor determinado pela avaliacdo
influenciarda o montante maximo que o banco estara disposto a
financiar. Normalmente, o banco empresta uma porcentagem do
valor avaliado, e vocé deve cobrir a diferenca entre esse valor e o
preco de compra do imével, se houver.

Custo da avaliagdo: Normalmente, o custo da avaliagdo é de
responsabilidade do comprador e pode variar de acordo com o
tamanho e a complexidade do imével. Os valores sao definidos
pelo avaliador ou pela empresa de avalia¢do.




‘=W ETAPA DO FINANCIAMENTO
ANALISE JURIDICA

Nesta etapa o banco analisa se os documentos apresentados-do. imovel,
vendedores e compradores estdo em ordem.

Apo6s concluir esta etapa, o contrato é confeccionado e encaminhado para
assinatura das partes e registro em cartorio.

Contrato de Financiamento Imobiliario - O financiamento ‘imobiliario
geralmente envolve um contrato entre o mutuo (comprador) e o~credor
(geralmente um banco ou instituicdo financeira). Este contrato define os
termos e condi¢des do empréstimo, incluindo taxas de juros, prazos de
pagamento e garantias

Garantias e Hipotecas - Normalmente, o comprador oferece uma
propriedade como garantia para o empréstimo. Isso geralmente é por
meio de uma hipoteca ou de uma escritura de fideicomisso, dependendo
da dependéncia.

Leis de Protecao ao Consumidor - leis de protecdao ao consumidor que
regulamentam os contratos de financiamento imobiliario. Essas leis
exigem divulgacOes especificas, periodos de reflexdo e limitacdes sobre
praticas de empréstimo predatorias.

Taxas de Juros e Usura - existem regulamenta¢fes que limitam as taxas
de juros que os credores podem cobrar. Isso é feito para proteger os
mutuarios de taxas onerosas.

Impostos e Taxas - A compra de um imével envolve o pagamento de
impostos e taxas, como o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI)
ou o Imposto de Registro de Imoéveis. E importante entender as
obrigacdes fiscais associadas a aquisicao de imdveis.

Rescisdo e Execucdo de Garantias - O contrato deve estabelecer
claramente as condi¢Bes para a rescisdao, tanto por parte do mutuario
quanto do credor. Em caso de inadimpléncia, o credor podera buscar a
execucdo da garantia, que podera resultar na venda vinculada da
propriedade.

Regulamentag¢do Bancdria - S3o geralmente regulamentados pelas
agéncias governamentais. Essas regulamentacSes visam garantir a
estabilidade financeira e a protecao dos consumidores.

Contratos de Promessa de Compra e Venda - Antes da conclusao da
compra, € comum que as partes celebrem um contrato de promessa de
compra e venda, que estabeleca as condicdes finais da transacdo. Esse
contrato também deve ser cuidadosamente revisado e negociado.

Lembrando que as leis e regulamentacbes
especificas variam de acordo com a jurisdicdo e
podem mudar com o tempo.



a ETAPA DO FINANCIAMENTO

Registro do contrato em cartério

O registro de um contrato de financiamento“imaebiliarioZem-cartério é
um procedimento comum em muitos paises, incldindo~0 Brasil. O
registro em cartério é importante para dar publicidade a6 contrato,
proteger os direitos das partes envolvidas e garantir a seguranca
juridica da transacao imobiliaria.

O registro do contrato deve ser realizado no cartério que o imovel
esta registrado

O QUE LEVAR NO CARTORIO PARA REGISTRO DO CONTRATO:

e contrato assinado e rubricado (pelos compradores, vendedores,
bancos, testemunha)

e guiade ITBI

e comprovante de pagamento do ITBI

e procura¢do do Banco dando poderes para quem assinou o contrato
representando o Banco

e declaracdo de primeira aquisicdo de imével pelo sistema financeiro da
habitacdo

e declaracao de recursos proprios

Declaracao de primeira aquisicdo de imoével pelo sistema
financeiro da habitacdo - Para a obtencdo do desconto de 50% no
registro da hipoteca ou alienac¢do fiduciaria.

Declaracao sobre pagamento do valor com recursos préprios - Em
caso de financiamento, o contribuinte deve informar na “Discriminacao”
o valor financiado e o valor pago com recursos proprios (a “entrada”)

Pagamento ao Vendedor

Apb6s o contrato ser registrado, o comprador deve encaminhar ao
Banco credor 01 via do contrato registrado + 01 via da matricula
atualizada( com o imével no nome do comprador e alienacdo ao banco
credor) para liberagdo do pagamento ao vendedor (correspondente ao
valor financiado)

I O vendedor recebe o pagamento e o processo de
financiamento esta CONCLUIDO!!




ETAPA DO FINANCIAMENTO

MODELO DECLARACAO 10 AQUISICAO

DECLARACAQ DE PRIMEIRA AQUISICAQ

Nome , estado civil, portador da RGXXXXX, & do CPF XXXXX, residente e domiciliado na rua
XXX, Bairro X000 - CEP e cidade.

Declare que & aguisicio do imével objeto de financiamento presente na proposta ,
{ ) 5E REFERE a primeira aguisigio de imovel pelo Sistema Financeiro da Habitagso - SFH.

| ) NAD SE REFERE a primeira aquisigio de imével pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,

Piracicaba, /[ /

NOME




ETAPA DO FINANCIAMENTO

MODELO DECLARACAO SOBRE PAGAMENTO RECURSOS
PROPRIOS

DECLARAGAO SOBRE PAGAMENTO DO VALOR COM RECURSOS PROPRIOS
Provimente n® 88, de 1° de outubro de 2019, do CN).
Artigo 13, incisos VI e VII, ¢/c art. 25, inciso III

Nota de entrega n®

Comprador:

CFPF; Telefone:

Valor pago com recursos praprios: R$

N® matricula do imdwvel:

O valor acima mencionado para aquisiio do imovel foi pago:

[ ]avista [ ] parcelado, em vezes de R$

[ ] em espéciefdinheira [ ] misto (dinheira R$ + bem )
[ ] transferéncia bancaria, banco: n® agéncia: no conta:

[ ] chegue, banco: n° agéncia: n? conta:

[ ] imowvel, n® matricula/registro:

[ ] carro, placa: renavam;

[ ] titulo de crédito ao portador:

[ ] outre meio:

Outra pessoa também pagou esse valor? [ ] Ndo [ ] Sim, CPF:

Porto Alegre, de de

{assinar na presenta do agente ou reconhecer firma)




Dicas de Ouro

Formas de pagar menos juros no financiamento

imobiliario

Escolha o melhor indexador que vai corrigir o seu contrato (na pagina 8).

Essa escolha deve ser tomada com base na taxa de juros do pais (SELIC), levando

em consideragdo trés aspectos:

e taxa de juros/Selic no momento da contratacdo do financiamento.

e projecdo/ expectativa do Banco Central para o juros futuro (disponivel no
Boletim FOCUS o BACEN vocé pode consultar atualizado neste link
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

e expectativa de permanéncia no contrato, ou seja, vocé pretende liquidar logo
seu contrato? sua previsdo é de curto, médio ou longo prazo? Avalie a sua
expectativa para permanéncia no financiamento versus a expectativa dos
juros do pais.

Dessa forma vocé evita que seu contrato fique numa taxa de juros incompativel a

taxa de juros do pais. E se vocé perceber que seu contrato esta com os juros mais

altos do praticado, recomendo procurar a instituicdo financeira e solicitar
portabilidade interna para modalidade mais adequada ao momento da analise.

Faca pagamentos adicionais, mesmo que sejam pequenos. Isso reduz o principal

e, portanto, o montante de juros a ser pago ao longo do tempo.

Faca pagamentos adicionais, mesmo que sejam pequenos. Isso reduz o
principal e, portanto, o montante de juros a ser pago ao longo do tempo.

A amortizacdo adicional ou extraordinaria pode ser feita:

com recursos proprios a qualquer momento ou utilizando o FGTS (a cada 2 anos)
O IMPORTANTE € criar um plano e acdo para realizar amortizagdes no seu
contrato!!

Entenda o que diz a lei da amortizacdao

A amortizacdo é um direito garantido pela legislagcdo, presente no art. 5° da Lei n°
8.692, de 28/7/1993. De acordo com o texto, nenhum banco pode negar esse
tipo de operacdo e aqueles que recusarem a possibilidade podem ser
denunciados ao Banco Central.

Além de ser proibido recusar o pagamento antecipado de uma divida, os devidos
valores de antecipacdo em relagdo aos juros devem ser aplicados, de acordo com
0 que deve estar definido no contrato.




Dicas de Ouro

Formas de pagar menos juros no financiamento
imobiliario
Considere usar rendas extras, como seu 13° saladrio, bénus ou outras

fontes inesperadas de dinheiro, para fazer pagamentos adicionais no
empréstimo.

Redirecionamento de aumentos salariais:
Quando vocé receber aumentos salariais, continue vivendo com seu padrao
de vida anterior e aplique o valor extra ao pagamento do financiamento.

Refinanciamento para um prazo menor:
Se suas finangas permitirem, refinanciar para um prazo mais curto (por
exemplo, de 30 para 15 anos) poderd aumentar seus pagamentos mensais,
mas reduzira o valor total dos juros pagos.

Faca pagamentos maiores sempre que possivel:

Se vocé receber uma quantia significativa de dinheiro, como uma heranga,
um prémio ou uma venda de ativos, considere fazer um pagamento maior
em seu financiamento

Considere renda extra:

Se possivel, explore maneiras de ganhar renda extra, como alugar uma parte
de sua propriedade ou realizar trabalhos freelance, e direcionar esses
recursos para o pagamento do financiamento.

Avalie o C.E.T (custo efetivo total) da operacao

O CET engloba todos esses valores, permitindo que vocé saiba exatamente
quanto esta investindo no financiamento imobilidrio. Neste contexto,
analisar o Custo Efetivo Total do seu contrato antes de optar pela
amortizagdo é fundamental.




ALGUNS GRAFICOS PARA REFLETIRMOS

SELIC FICA EM 13,75% AO ANO

evolugdo da taxa basica Selic (% ao ano)

Este grafico mostra o histérico
da taxa SELIC de 2010 a margo
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Dilma Temer

Historico taxa de juros financiamento imobiliario

Histdrico taxa de juros do financiamento imobilidrio

wedia para modalidade pre-foada (tacd foca « TR) sem considerar subsidios governamentais

Neste grafico podemos observar no periodo de 2012 a 2023 a taxa de
juros média da modalidade pré-fixada (taxa fixa + TR) sem considerar
subsidios governamentais

Se compararmos os graficos acima, podemos notar que a taxa de juros/Selic
ndo é replicada na taxa de juros dos financiamentos, entretanto ela é
responsavel para direcionar o caminho que a taxa ira tomar.




ALGUNS GRAFICOS PARA REFLETIRMOS

Historico de valoresda TR

Segue abaine a série histdrica da Taxa Referenciall com todos o5 valores apurados desde 2 sua data de criagio
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Exibir todo o histarco desde o ano de 1901

Obs: Og valores o tabela acima sdo apresendadios oom 4 casas decimals, diferentevnente das segdes anfenores desta pdging, que

avredondam os valores para 2 casas dec

Obs2: O valor da TR ficou rerado entre setembro de 2017 & novembra 2027, devda ao seu cllculo ser dependente do valor da Taxa Safi,

Gt @I ML feduzida durdnie esie pemod.

Historico de valores da TR - Taxa Referencial

A TR é calculada com base em uma outra taxa chamada TBF (Taxa Basica Financeira). Essa
taxa é calculada e divulgada todos os dias pelo Banco Central que faz pesquisas junto aos
30 maiores bancos do pais, solicitando informagdes sobre as taxas praticadas por eles nos
CDBs prefixados.

Nos contratos de financiamento imobilidrio, existe o indexador TR.

Ele é pos fixado, e acrescido na parcela mensal .

Devemos somar o valor mensal do indexador as parcelas do compromisso financeiro ou,
ainda, somar o valor anual da taxa ao Custo Efetivo Total do seu financiamento

Expectativas de Mercado 20 de setembro de 2023
& Aumantn ¥ Dimeraslo B sbildade
(foz) [2029) (2026
Agregado PR T e e - R A R Gems e
raman g amgne m'n--c-l- S I H'v—-o-l- EC g g m—n—-d- |

i
z=:t=n5§j

WA farisgho R o N A= " s - 1. 1M 1 A @ "m E1 1 - i8] (LRt ) N
TR (b % Sebee bk abariee) MM N Mm@ HE I N LN LW lem@m W e = w1 ammm N
Cimbla R/ M 4w AN Em@ I M W A AW W A W e = s A dmAm@m
Selic (% a3} = ! ILF LT P = W Wn g AN AN = W L) - Lt LW LS - T
P franagis %) gt LTS -R4% & @) mn tr ] a 40e 1M 1% = O n s v A A AW = AN -
1PCA Aabvarestynais ivariaghs W WA N WM A OR M MM N AN AN AR YO B am = i MM aw=pn W
Tt Gt (U5 b e LM LM = (] M Mm T WM wmMon Y@ W aam § = G e = I
Balanga comrcial 1S5 b LT T B T T T T T T R T T = T T
Irssetimanits drets s pait (UL} ke MOS M Moo m QI M MM § MO MM MM mH M Mw 1 . M B BN m L
Thevda bopad 0 bt Dbl 1% 0 Pl WE e @Al B ME 1 0% OBaeaAQ B oam ] = WE e wmTm A
Eamaitads promies (% 2 PIB) TOREETIRTT PR A am A & 0O P oam 1 ¥ an  am am¥m n
Farmuliade nominsd (% 4 Pl A T T = (R moan AN AN AW & O P ] L] AW AM BTN i

—ry — e S — 2026

Relatério FOCUS do BACEN - Banco Central do Brasil

O Boletim Focus é amplamente acompanhado por investidores e agentes do mercado
financeiro, pois fornece uma base para analises e tomadas de decisdo. As projecdes e
estimativas contidas no boletim ajudam a identificar tendéncias econdmicas,
auxiliando na formulagdo de estratégias de investimento.

Consulte relatério atualizado neste endereco eletrénico

https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus
No Financiamento imobiliario deve-se observar a projecdo da taxa SELIC.

Dessa forma sera tomada a melhor decisdo quanto a
modalidade preé-fixada TR ou Poupanga




Investimentos em Imédveis X Renda Fixa no periodo de 2009 a
2019

Valor Iméveis

A partir de 2015, no entanto, o percentual médio de valorizagio caiu
para menos 1% ao ano até chegar em patamares negativos, de
desvalorizacio dos imdveis de 2017 em diante.

Investimento em imdveis X renda fixa

Ana Walorizagbo médla do imdvel o Retome midio anual do Ganke total do investmenta em FRendimento d Rendimento do
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Neste grafico podemos observar no periodo de de 2009 a 2019 o
quanto o Ganho Total em Imovel é superior a Renda Fixa.

* Foi considerado a valorizagdo média de imével no Brasil
e Retorno médio anual do aluguel

* Ganho Total do investimento em imével

e Rendimento da Poupanca

¢ Rendimento do CDI

Historicamente Imével é um
Excelente Investimento, desde Sempre!!!




Faca agora mesmo a simulacao
simultdnea dos PRINCIPAIS
BANCOS PRIVADOS DO PAIS

Enviando sua proposta pelo link
do E-book tera DESCONTO na

TARIFA DE AVALIACAO
OFERTA EXCLUSIVA
PELO LINK DO E-BOOK
< SI/
~—
Descontos na tarifa de Avaliagao /’ \

Financia R$100mil / desconto 10%
Financia R$200mil / desconto 20%
Financia R$300mil / desconto 30%
Financia R$400mil / desconto 40% _—

Financia R$500mil / desconto 50% :_’ff:‘
Financia R$600mil / desconto 60% P TORRIV A
Financia R$700mil / desconto 70% Loz -
Financia R$800mil / desconto 80% ===

Financia R$900mil / desconto 90%
Financia R$1milhdo/desconto100%

O valor da tarifa de avaliagao é diferente para cada
banco. O desconto sera concedido com base no valor
da tarifa do Banco escolhido pelo cliente conforme
tabela acima

Simulador simultaneo dos bancos privados
Solicite analise do seu crédito agoral!



https://simulador.credihome.com.br/grupos
https://simulador.credihome.com.br/grupos

CONCLUSAO

Vocé esta chegando nos
momentos  finais  dessa
leitura, mas as  suas
possibilidades de realizar o
sonho da casa propria estao
apenas comecando.

Se precisar, leia este e-book
novamente ou acesse O0s
topicos que lhe serdo mais
pertinentes e coloque os
seus novos conhecimentos
em pratica.

O que separa as pessoas que alcancam os
objetivos das que apenas desejam
alcanca-los é a agao.

Vocé ndo precisa mais esperar, pois ja tem todas as dicas
nas suas maos.

Seja muito Feliz no seu novo lar!!




